
嘉手納町中央区地域優良賃貸住宅整備事業ＰＦＩアドバイザリー委託業務仕様書 

 

１ 業務名  

嘉手納町中央区地域優良賃貸住宅整備事業ＰＦＩアドバイザリー委託業務 

 

２ 業務場所  

嘉手納町内 

 

３ 委託期間  

契約日から令和９年３月１９日まで 

 

４ 業務目的  

本業務は、「民間資金等の活用による公共施設等の整備等の促進に関する法律」（平成 11

年法律第 117 号、以下、「PFI 法」という。）に基づく事業手法を実施するにあたり、実施

方針の策定・公表から、令和９年度に予定している民間事業者との契約締結に向けた事業者

選定等の諸手続きについて、関係資料の作成や金融、法務、技術等の専門的・技術的支援を

受け、建設事業を適正かつ確実に進めるための準備を整えることを目的とする。 

 

５．業務の内容 

（１）計画準備 

本業務の目的を把握したうえで、円滑な業務遂行に向けて、業務計画書を作成する。

また、業務に必要となる資料の収集・確認を行う。 

 

（２）実施方針及び要求水準書（案）の公表に係る支援 

ア 実施方針の作成（ＰＦＩ法第５条関連） 

事業内容や事業者選定スケジュール等を記載した実施方針を作成する。 

イ 要求水準書（案）の作成 

本町が事業者に求めるサービス内容等の基本的な条件を示した要求水準書を作成

する。 

ウ 事業者からの質問・意見への回答（案）の作成 

実施方針及び要求水準書（案）の公表後、事業者から提出された質問及び意見につ

いて整理するとともに、質問・意見に対する回答（案）を作成する。 

 

（３）特定事業の評価・選定・公表に係る支援 

ア 前提条件の整理 

特定事業選定のための前提条件の整理を行う。 

イ ＰＳＣの算定 

本町が自ら実施する場合の事業期間全体を通した財政負担額の算定を行う。 

ウ ＰＦＩＬＣＣの算定 

ＰＦＩ方式で実施した場合の事業期間全体を通した本町の財政負担額の算定を

行う。 



エ ＶＦＭの算定・評価 

ＰＳＣ及びＰＦＩＬＣＣの算定結果を基に、事業期間を通した本町の財政負担

額の低減について精査し、その結果の評価を行う。 

オ 特定事業の選定・公表資料の作成（ＰＦＩ法第７条関連） 

特定事業選定の公表のため、事業内容及びＶＦＭ等を示した資料を作成すると

ともに、これらに関して必要な支援を行う。 

 

（４）事業者の募集に係る支援 

ア 事業者の選定方法に関する検討及び入札等説明書（案）の作成 

事業者の選定方法について検討する。また、事業者の募集に際し、参加資格要件、

選定スケジュール等を整理し、決定した選定方法に応じた入札等説明書（案）を作成

する。 

イ 要求水準書の作成 

実施方針公表時の質問・回答等を踏まえ、要求水準書を作成する。 

  ウ 事業者選定基準書の作成 

決定した選定方法による審査を実施するために、審査項目及び審査フロー、評価の

視点及び配点等を整理し、事業者選定基準書を作成する。 

  エ 様式集の作成 

参加資格の確認に関する提出書類及び事業者の提案書類について、必要な記載事

項等を整理し、様式集を作成する。 

オ 基本協定書（案）・事業契約書（案）の作成 

選定された事業者と締結する協定・契約の内容について整理し、基本協定書（案）

及び事業契約書（案）を作成する。なお、必要に応じて弁護士によるリーガルチェ 

ク（法務確認）を受けること。 

  カ 事業者説明会の開催支援 

事業者公募に際して実施する説明会の開催支援を行う。 

キ 事業者からの質問・意見への回答（案）の作成 

入札等説明書（案）等の公表後、事業者から提出された質問及び意見について整理

するとともに、質問・意見に対する回答（案）を作成する。 

 

（５）事業者の選定に係る支援 

ア 選定委員会の設置・運営支援（３回） 

事業者選定のための選定委員会設置及び運営に際し、適切なアドバイスを行うと

ともに、会議資料や議事録の作成等必要な支援を行う。 

イ 提出書類の確認、参加資格の審査 

事業者から提出された書類について、必要書類の有無等を確認するほか、入札等へ

の参加資格の審査を行う。 

 

 


